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GUIA DO RESIDENTE 
 

O guia do residente tem como principal função ajudá-lo a usufruir da melhor forma da sua 

habitação. O objectivo é promover uma interacção entre os moradores do Empreendimento, em 

Vila Nova de Gaia e o seu contexto urbano. Queremos informá-lo sobre o contexto em que está 

inserido, os serviços da sua zona de residência e, simultaneamente, ajudá-lo a explorar ao 

máximo as capacidades da sua habitação. Surge assim a ideia de entregar juntamente com a 

chave do seu apartamento, este manual de utilização. 

Instale-se confortavelmente! Vamos mostrar-lhe o que a sua habitação e a freguesia da 

Madalena têm para lhe oferecer. 
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1 - EMPREENDIMENTO CPAS ï VILA NOVA DE GAIA 
 

O empreendimento CPAS, está situado na Rua Colégio dos Órfãos, na freguesia da Madalena, 

em Vila Nova de Gaia, muito próximo das praias Marbelo e Madalena, na zona oeste da cidade. 

O empreendimento é constituído por 72 habitações situadas nos 36 edifícios de 2 pisos, todos 

de tipologia T1 (habitações bifamiliares) e 9 habitações unifamiliares de tipologia T2 em edifícios 

de apenas 1 piso. As duas moradias de tipologia T1 desenvolvem-se em 2 pisos e têm acesso 

a partir dos arruamentos pedonais. As habitações T1 situadas na cota superior dispõem de uma 

ampla varanda e beneficiam das melhores vistas. O empreendimento é constituído por 81 

habitações. 

Todas as habitações dispõem de um núcleo central destinado ao convívio. A implementação 

de soluções ambientalmente sustentáveis com a incorporação de novas tecnologias e materiais 

tendo em linha de conta a definição de consumos mínimos de energia com incorporação de 

sistemas auto-suficientes nas tipologias habitacionais. 

Existem dois tipos de aparcamento neste empreendimento, o parque de utilização pública e o 

parque de utilização privada. Assim, foram considerados 112 lugares em cave de 

estacionamento no interior do empreendimento e além desses, 43 lugares externos existentes 

que foram cedidos para domínio público. O parque privado poderá ser utilizado pelos residente 

mediante o pagamento de uma avença mensal. 

1.1. - Acessos e transportes 
 

Vila Nova de Gaia é um concelho com vários transportes para qualquer parte do país, a auto-

estrada A1 que liga Lisboa ao Porto, passa por Vila Nova de Gaia sendo assim fácil o acesso 

tanto à capital como à cidade do Porto. A cidade tem uma estação de comboios que a liga a 

todo o país, a Estação de Devesas. 

A freguesia da Madalena é ligada à cidade do Porto através da carreira 906 da STCP (percurso 

assinalado abaixo). Esta carreira liga a Trindade à Madalena num percurso que ronda os 38 

minutos. 

Nas deslocações mais especificas tem a possibilidade de utilizar a rede de táxis de Vila Nova 

de Gaia, que o transporta rapidamente para qualquer ponto da cidade. 

Caso pretenda ir para fora do país tem ainda o aeroporto Francisco Sá Carneiro, na cidade do 

Porto. 
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1.2. Comércio, restauração e saúde 
 

A freguesia da Madalena tem vários espaços de comércio que pode usufruir tal como o 

supermercado Continente ou o Pingo Doce. Se pretende uma boa refeição também tem vários 

restaurantes ao seu dispor: o Restaurante Marbelo, A Cozinha do Português, Tappas Caffé 

Madalena, Oficina do Pão e Casa D. Amélia entre outros. 

A freguesia onde se insere o empreendimento CPAS em Vila Nova de Gaia conta com o Centro 

de Saúde da Madalena caso precise de ir a uma consulta médica. 
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1.3. Espaços de lazer e espaços naturais 
 

Junto ao empreendimento existe um leque diversificado de praias, espaços verdes e bares onde 

é possível passar algum tempo de qualidade com a sua família e amigos. Junto à zona litoral 

mais próxima da sua habitação, situa-se a praia do Marbelo e um pouco mais a sul, a praia da 

Madalena (norte). Para actividades de lazer, temos vários bares junto às praias como o 

BaiXober Café Bar e o Vibrações Bar. 

No que toca a espaços verdes, a zona circundante ao empreendimento, é servida pelo Parque 

de Campismo da Madalena e pelo Camping Marisol, ambos ideais para actividades ao ar livre. 

1.4. Simpatia pelo ambiente 
 

Nos dias de hoje todos temos plena consciência da necessidade de preservar o ambiente. O 

empreendimento foi concebido a pensar no ambiente, está preparada e equipada com painéis 

solares e termoacumuladores para o aquecimento das águas da sua casa, lâmpadas led (de 

baixo consumo) em todas as áreas. 

Porém, a solução para os problemas ambientais passa também pelas nossas acções. Também 

aqui é preciso que se desenvolva uma consciência ambiental de cada um, para que os 

pequenos gestos do nosso quotidiano contribuam para melhorar a qualidade do ambiente onde 

vivemos. 

Seleccionar os produtos que consumimos e separar os lixos são também pequenos gestos que 

contribuem para a qualidade do ambiente no espaço em que vivemos. 

Porquê separar o lixo? Ajuda a poupar energia necessária para fabricar os materiais a partir de 

matérias-primas. Reduz a quantidade de matérias-primas extraídas, poupando assim os 

recursos do planeta. E por último, reduz a quantidade de resíduos depositados em aterros 

sanitários. 

1.5. O Seu Empreendimento  
 

O seu empreendimento é constituído por 72 habitações de 2 pisos de habitação de tipologia T1 

(habitações bifamiliares), 9 habitações unifamiliares de tipologia T2 com um piso e um edifício 

de equipamento. Todas as moradias dispõem de jardins privativos. 

Sendo assim, o empreendimento é constituído por 81 fogos de habitação. As habitações estão 

organizadas interiormente de forma a facilitar a circulação entre as áreas sociais e privadas. 

Apresentam um desenho coerente, em que a funcionalidade interior, de elevado rigor tipológico, 

se reflectisse e adequasse à sua envolvente. 
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O seu empreendimento contempla uma grande área de espaços comuns, ajardinados, 

proporcionando um melhor usufruo do exterior. 

O empreendimento teve como um dos seus objectivos, a implementação de soluções 

ambientalmente sustentáveis com a incorporação de novas tecnologias e materiais, tendo em 

linha de conta a definição de consumos mínimos de energia, com incorporação de sistemas 

auto-suficientes nas tipologias habitacionais. 
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2. A SUA HABITAÇÃO 

2.1 INTERIOR - EQUIPAMENTOS DA SUA HABITAÇÃO 
 

Com o objectivo de reduzir ao mínimo o consumo de energia, para efeitos do conforto ambiental, 

e consequentemente reduzir os custos energéticos, a sua habitação, tal como todas as outras 

do empreendimento, têm as seguintes características: 

- Uma boa ventilação natural que garante a qualidade do ar interior, bem como a possibilidade 

do arrefecimento natural; 

- O sistema de isolamento térmico é contínuo e aplicado pelo exterior, para reduzir as pontes e 

as perdas térmicas; 

- Os vidros são duplos para ouvir menos ruido do exterior; 

- As lâmpadas são LED para um menor consumo e maior longevidade; 

- Painéis solar e termoacumulador que aquecem as águas domésticas. 
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A sua habitação está dotada de electrodomésticos classes A++ e A+++, incluídas num conjunto 

de Classes que varia entre A a G. 

Os electrodomésticos de Classe A (de que existem também as classes A++ ou A+++) são muito 

mais eficientes no uso da energia e no uso da água do que aqueles com outras classificações 

e contribuem para a optimização do desempenho energético-ambiental da habitação. Na 

generalidade, são também mais silenciosos, o que torna mais fáceis para operar fora das horas 

de maior consumo (durante a noite, sempre que o ruído não seja perturbador), período este em 

que a energia é vendida a um preço inferior. 

 

 

 






































































































































